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Saksnummer Mgtedato Utvalg

4/2025 23.01.2025 Hovedutvalg teknisk, miljg og naering
5/2025 13.02.2025 Kommunestyre

Detaljregulering for Myrbostad - Pilestredet boligfelt - til
endelig vedtak

Kommunedirektgrens innstilling

1. Detaljregulering for Myrbostad - Pilestredet boligfelt, planID 201510,
datert 07.08.23, sist endret 08.01.25, med tilhgrende bestemmelser
datert 07.08.23, sist endret 08.01.25, vedtas etter plan- og
bygningslovens § 12-12.

2. Deler av Reguleringsplan for Myrbostad - Hestesportsenter, vedtatt
20.11.2006 (planID 04196) og deler av Reguleringsplan for Moen -
Myrbostad, gang-/sykkelveg, vedtatt 31.01.1994 (planID 94098),

inkludert alle senere planendringer, delplaner og tilhgrende bestemmelser,
oppheves.

Hovedutvalg teknisk, miljo og naerings behandling av sak 4/2025 i
mgte den 23.01.2025:

Behandling

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

1. Detaljregulering for Myrbostad - Pilestredet boligfelt, planID 201510,
datert 07.08.23, sist endret 08.01.25, med tilhgrende bestemmelser



datert 07.08.23, sist endret 08.01.25, vedtas etter plan- og
bygningslovens § 12-12.

2. Deler av Reguleringsplan for Myrbostad - Hestesportsenter, vedtatt
20.11.2006 (planID 04196) og deler av Reguleringsplan for Moen -
Myrbostad, gang-/sykkelveg, vedtatt 31.01.1994 (planID 94098),
inkludert alle senere planendringer, delplaner og tilhgrende bestemmelser,
oppheves.

Kommunestyres behandling av sak 5/2025 i mgte den 13.02.2025:

Behandling

Denne sak ble behandlet etter PS 3/2025.

Representant Johnny Varhol (FRP) stilte spgrsmal om sin habilitet med bakgrunn
i at han er eier i omradet.

Representanten fratradte mgtet under behandling av habilitetsspgrsmalet. Etter
& ha vurdert habiliteten til Varhol (FRP) voterte kommunestyret over habiliteten.
Kommunestyret erkleerte representanten enstemmig (32 voterende) som inhabil
i saken, iht. , jfr. Forvaltningsloven § 6 fgrste ledd bokstav a.

Hovedutvalgets innstilling ble tatt opp til votering, og ble enstemmig vedtatt (32
voterende).

Vedtak

1. Detaljregulering for Myrbostad - Pilestredet boligfelt, planID 201510,
datert 07.08.23, sist endret 08.01.25, med tilhgrende bestemmelser
datert 07.08.23, sist endret 08.01.25, vedtas etter plan- og
bygningslovens § 12-12.

2. Deler av Reguleringsplan for Myrbostad - Hestesportsenter, vedtatt
20.11.2006 (planID 04196) og deler av Reguleringsplan for Moen -
Myrbostad, gang-/sykkelveg, vedtatt 31.01.1994 (planID 94098),
inkludert alle senere planendringer, delplaner og tilhgrende bestemmelser,
oppheves.

Sammendrag

Detaljregulering for Myrbostad - Pilestredet boligfelt er i trdd med
kommuneplanens arealdel for Fraana kommune 2015- 2027.

Formalet med Detaljregulering for Myrbostad - Pilestredet boligfelt er 8 gi et
variert botilbud til innbyggerne i Hustadvika kommune. Planen legger opp til en



blanding mellom frittliggende sm&husbebyggelse og konsentrert
smahusbebyggelse. Det kan bli 51 boenheter i omradet. Seks av disse er i
eksisterende eneboliger.

Planprosessen fra melding om oppstart av plan (2015) til fremlegg til vedtak
(2025) har tatt tid. Gjennom dialog og samarbeid mellom kommune og
forslagsstiller/konsulent foreligger det na en komplett detaljreguleringsplan til
vedtak.

Saksopplysninger

Det ble meldt oppstart av planarbeidet den 30.06.15. Da det gikk lang tid uten
utvikling i saken, ble det den 10.12.18 sendt ut e-post til interessentene for a
hgre om det er tilkommet nye momenter som ma hensyntas i planarbeidet.

Til sammen kom det inn 9 merknader, hvorav tre merknadsgivere har uttalt seg
bade i 2015 og i 2018. Merknadene ble svart ut i forbindelse med at planen ble
lagt ut pa offentlig ettersyn.

Hovedutvalget for teknisk, miljg og neering vedtok 30.08.23 (sak 64/2023) a
legge planforslaget ut til hgring og offentlig ettersyn. Hgringsperioden var 13.09
- 25.10.23.

Det kom i hgringsperioden inn 4 merknader, derav 2 innsigelser. Innsigelsene
kom fra Statsforvaltaren og Mgre og Romsdal fylkeskommune.

Kommunen mottok komplett sett reviderte dokumenter fra konsulent 07.10.24.
Kommunen sendte 08.10.24 reviderte dokumenter til Statsforvaltaren og
fylkeskommunen med forespgrsel om trekk av innsigelse.

Etter forespgrsel om tilbakemelding pa dato for svar sendt 12.11.24, mottok
Hustadvika kommune 20.11.24 svar fra Statsforvaltaren om at de trekker sin
innsigelse.

Hustadvika kommune etterspurte fylkeskommunen om ndr kommunen kunne
forvente tilbakemelding om dato for svar pa forespgrsel om trekk av innsigelse;
12.11.24, 15.11.24, 20.11.24 og deretter 25.11.24. Kommunen fikk 25.11.24
svar fra fylkeskommunen at saken skulle diskuteres i internt mgte 28.11.24.
Kommunen matte pa nytt etterspgrre svar i saken 06.12.24 og 08.12.24, samt
17.12.24. Da det etter nyttdr enda ikke var mottatt svar, tok kommunen igjen
kontakt med fylkeskommunen 07.01.25, hvorp% det kom formelt brev fra
fylkeskommunen dagen etter. Mgre og Romsdal fylkeskommune trakk sin
innsigelse i brev av 08.01.25 (brevet er imidlertid feildatert til 15.10.24, som er
dato for opprettelse av brevet).



Planomréadet

Figur 1: Oversiktskart som viser beliggenheten til planomrédet.

Planforslaget

Forslag til detaljregulering for Myrbostad - Pilestredet boligfelt er utarbeidet av
ConsulentPartner AS pa vegne av Pilestredet Boligutvikling AS og Johnny Varhol.
Planforslaget som na foreligger til behandling, bestar av:

- Plankart i malestokk 1:1000, datert 07.08.23, sist endret 08.01.25
- Reguleringsbestemmelser, datert 07.08.23, sist endret 08.01.25
- Planbeskrivelse, datert 08.01.25

Hensikten med planforslaget

Hensikten med planforslaget er a legge til rette for boligbygging i form av
konsentrert bebyggelse og eneboliger. Bakgrunnen for planarbeidet er et gnske
om gjennomfgring av del av kommuneplanens arealdel 2015-2027 for Freena
kommune, hvor omradet er avsatt til blant annet framtidig boligbebyggelse.

Eiendomsforhold

Hjemmelshavere i omradet er:

Gbnr. 50/6, hjemmelshaver Helge Myrbostad

Gbnr. 50/65 og 56/194, hjemmelshaver Mgre og Romsdal fylkeskommune
Gbnr. 50/83, hjemmelshaver Freena kommune

Gbnr. 50/97, hjemmelshaver Pilestredet Boligutvikling AS

Gbnr. 56/36, hjemmelshaver Johnny Varhol

Gbnr. 56/53 og 116, hjemmelshaver Janita Varhol Haugnes

Gbnr. 56/63, hjemmelshaver Lampoon Lien

Gbnr. 56/87, hjemmelshaver Jon Ole Lgvold

Gbnr. 56/115, hjemmelshaver Stein Ove Gjendem



Forhold til overordnede planer

Planomradet er omfattet av kommuneplanens arealdel 2015-2027 for Fraena
kommune. Omradet er avsatt til framtidige boliger med krav om felles
reguleringsplan. En liten del av planomradet har i kommuneplanen formal som
eksisterende boliger.

Planomradet ligger i en gjennomfgringssone med krav om felles planlegging for
eiendommene i omradet, og at grunneierne skal sgke @ komme fram til felles
lgsninger. Antall boenheter og arealbruk er avklart i samrédd med tiltakshaverne
(tre grunneiere.

I planleggingen er det blant annet lagt vekt pa folgende;

Muligheter for variert stgrrelse og utseende pa boenhetene.

Fellesomrade sentralt i omradene (tun) for konsentrert bebyggelse, med
gode tilkomstmuligheter for alle beboerne.

En litt storre lekeplass plassert noenlunde sentralt i omradet.
Vegplanlegging med god dialog med statens vegvesen, dette spesielt fordi
at internvegen blir en parallell ved fylkesveg

Figur 2: Kommuneplanens arealdel 2015-2025 for Fraena kommune.

Gjeldende reguleringsplan
Omradet er ikke tidligere regulert.

Den nye planen vil imidlertid bergre to gjeldende reguleringsplaner. Dette gjelder
Reguleringsplan for Myrbostad - Hestesportsenter mot nordvest, vedtatt
20.11.2006 (planID 04196) og Reguleringsplan for Moen — Myrbostad, gang-
/sykkelveg i sgr, vedtatt 31.01.1994 (planID 94098).



Figur 3: Oversiktskart over gjeldende reguleringsplaner i neerheten.

I forbindelse med Myrbostad Hestesportsenter gjgres ingen endringer. Det er tatt
med en liten del av vegareal kun for & vise hele lengden pa frisiktlinjen for
innkjgring til planomradet.

I forbindelse med Reguleringsplan for Moen — Myrbostad, gang-/sykkelveg
gjelder endringene regulering av kollektivholdeplasser (busslommer), sanering
av tre direkteavkjgrsler som samles til én avkjgrsel i krysset mellom fylkesvegen
og Pilestredet, samt sma korrigeringer for 8 samsvare med den faktiske forhold.

Om lag 150 meter sgrgst for planomradet er Sylteosen Betong. Omradet har en
nylig vedtatt reguleringsplan (planID 11010), av 25.05.2023.

Politisk behandling

Det ble meldt oppstart av planarbeidet den 30.06.2015. Da det gikk lang tid uten
utvikling i saken, ble det den 10.12.18 sendt ut e-post til interessentene for a
hgre om det er tilkommet nye momenter som ma hensyntas i planarbeidet.

Til sammen kom det inn 9 merknader, hvorav tre merknadsgivere har uttalt seg
bade i 2015 og i 2018. Merknadene ble svart ut i forbindelse med at planen ble
lagt ut pa offentlig ettersyn.

Hovedutvalget for teknisk, miljg og naering 30.08.2023 (sak 64/2023) vedtok a
legge planforslaget ut til hgring og offentlig ettersyn. Hgringsperioden var 13.09
- 25.10.2023.

Det kom i hgringsperioden inn 4 merknader, derav 2 innsigelser. Innsigelsene
kom fra Statsforvaltaren og Mgre og Romsdal fylkeskommune. Planforslaget ble
revidert for & imgtekomme innsigelsene. Disse ble henholdsvis trukket
20.11.2024 og 08.01.2025.



Sammendrag og kommunedirektgrens vurdering av uttalelser til fgrste gangs
offentlig ettersyn fglger under:

Mgre og Romsdal fylkeskommune, datert 27.10.2023

Busslommene innenfor planomrdet er planlagt kortere enn Statens vegvesens
N100 handbok tillater. Busslommen o_K2 mé ha plattform og gangareal fram til
krysningspunktet. Planforslaget tar ikke tilstrekkelig vare p§ trafikksikkerhet og
framkommelighet.

Krav for 8 trekke innsigelse: bussholdeplassene m4 bli regulert i tr8d med
kravene i N100 (krav 4.3.3.2-1). Busslommen m3 reguleres som busslomme
med venteareal (plattform og gangareal), jf. SVV handbok V123 kap. 4.4.

Trafikkfarlig for myke trafikanter. Ikke regulert fortau/gang- og sykkelveg for
0_K2, trygg tilkomst til holdeplass og trygg kryssing av vegen fra
bussholdeplassene.

Trygg kryssing vil vaere etablering av tilrettelagt krysningspunkt med forsterka
belysning, SVV N100.

Krav for & trekke innsigelse: Trygg kryssing av fylkesvegen er regulert inn i
plankart og sikret i rekkefglgebestemmelsene fgr ny utbygging innenfor
planomrdet kan skje. M8 ogs8 reguleres inn venteareal i bakkant av holdeplass
0_K2.

Siktutfordring mellom kryssende gang- og sykkelveger, p& grunn av
tilknytningsvinkel og passering av leskur mot o_GSV1.

Plassering av gang- og sykkelvegsforbindelsen m§ justeres for sikt.

Krav for 8 trekke innsigelse: plassering av gang- og sykkelforbindelsen mellom
0_V3 og o_GSV1 mé§ justeres slik at det blir opparbeid tilstrekkelig sikt.

Onsker beskrivelse av hvorfor vegbredden for fylkesvegen er regulert med ulike
mél. Forutsetter at bredde pd fylkesveg blir regulert med riktige mél, i hh.t. SVV
sine gjeldende krav og retningslinjer (N100).

Kommunedirektgrens vurdering:

Det er gjort endringer i stgrrelsen pa busslommene, det er lagt inn kryssing av
fylkesvegen og det er lagt inn gangadkomst, plattform og leskur for o_K2.
Endringen medfgrer flytting av eksisterende leskur ved o_K1. Tilkomst til
busslomme o_K2 er sikret ved fotgjengerovergang over fylkesvegen.
Overgangen skal ha belysning i henhold til Statens Vegvesen handbok N100.
Fotgjengerovergangen er vist pa plankartet med juridisk linje 1226.

Utformingen av busslommene fglger kravet ved bygging av ny veg. Kravene er
hentet fra Statens Vegvesens hdndbok N-V123, kollektivveiledning. Kravene
resulterer i at busslommene har en total lengde pa 70 meter.

Videre er gang-/sykkelvegfgringen gjennom Stgyvoll o_SV3 endret til
gangveg/gangareal. Gangvegen er regulert med en bredde pa 2,5 meter. I tillegg
er arealet inntil denne omgjort til annen veggrunn hvor stgyskjermer er tenkt



satt opp. Gangarealet gjennom vollen er planlagt som en sluselgsning, noe som
bade vil muliggjgre stgyskjerming i 8pningen samtidig som man oppnar redusert
fart. I og med at vi oppnar redusert fart vil de som kommer syklende langs
fylkesvegen pa o_GSV1 ikke ha samme behovet for sikt til gangarealet. Likevel
er siktsonen lagt inn i plankartet og ma hensyntas ved etablering av
stgyskjermene og stgyvollene.

Vegfgring og vegbredde langs fylkesvegen tar utgangspunkt i gjeldende
reguleringsplan for omradet, planid 940989. Vi ser at denne ikke stemmer helt
med vegfgringen som framkommer av digitalt kart. Planen har ikke til hensikt a
endre fylkesvegens bredde. For 3 tilpasse til gjeldende forhold, slik at o_K1 og
o_K2 kan ta utgangspunkt eksisterende vegkant er formalsgrensene lagt slik at
det framkommer annen bredde enn det som er nevnt i SVV N100, men bredden
er stgrre enn nevnt bredde i handboken.

Merknaden tas til fglge.

Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal, datert 23.10.2023

Rapporten og staysonekart fra Sweco viser ikke til stoynivd p8 ulike
fasadehwgyder, og oppfyller ikke kraven til stoyfaglig utredning p&
detaljreguleringsniv8. Boenheter i andre etasje vil, ut fra kartene, vaere utsatt for
vegtrafikkstoy over tilr8dde grenseverdier.

Krav for 8 trekke innsigelsen: stoyforhold m§ veere utredet og avklart, slik at
boligene er sikret et tilfredsstillende stoynivé.

- Utarbeide stayfaglig utredning der stoyniv blir tallfestet i tabell/punkt i
kart for representative hoyder for boligene (jf. Tabell 2 | T-1442/2021)
- Lekeareal kan ikke ligge i gul eller rad sone

Staytiltak som g8r fram av stgyutredninger skal innarbeides i plankart og
bestemmelser.

Fulldyrka jord i planomrddet. Det bgr taes inn i planbestemmelsene hvordan
matjord kan omdisponeres. Det finnes bedre lgsninger for stayvoll enn god
matjord.

Kommunen bgar vaere oppmerksom p& konfliktpotensialet ved plassering av
boliger naert jordbruksareal i drift. Foresldtt buffersone, bor vaere del av
eksisterende planomrdde og ikke ta mer dyrka jord.

Kommunedirektgrens vurdering:

For & imgtekomme innsigelser til planforslaget, etter offentlig ettersyn, er det
utfgrt en ny utvidet stgyrapport av Sweco. Denne viser blant annet stgynivaet
ved fasadene pa de planlagte boligene med og uten stgyskjermingstiltak. Den

. o . . . . o . O
viser ogsa at skjermingstiltakene gjgr at leke- og uteoppholdsarealer far stgyniva
under grenseverdier for gul sone. Rekkefglgebestemmelse 8.7 sikrer at stgytiltak
ma vaere ferdig opparbeidet fgr det blir gitt brukstillatelse for nye boliger i
omradet.

Det er tatt inn et punkt i fellesbestemmelser angdende matjord.



Det er ikke aktuelt 3 ta inn buffersone i planen. Det gar en liten kanal/bekk som
skiller landbruksjorden mot planomradet. Denne har et naturlig belte med
vegetasjon i form av traer og busker. Denne vegetasjonen beholdes og vil
fungeres som en naturlig buffer mellom boliger og jordbruksdriften

Merknaden tas delvis til falge.

Statens vegvesen, datert 27.09.2023

De skriver at planforslaget er godt gjennomarbeidet, og deres tidligere innspill er
tatt til folge. De vil likevel bemerke fglgende:

Gang- og sykkelforbindelsen mellom o_V3 og o_GSV1 m4 sikres god sikt til
begge sider i tilknytningspunktene. Busslommene er planlagt kortere enn
normalkravet. Dette m§ avklares med Mgre og Romsdal fylkeskommune, og ma
minimum planlegges etter utbedringsstandard.

Busslommen o_K2 m& ogs8 planlegges med plattform og gangareal frem til et
krysningspunkt. Krysningspunktet m8 etableres med forsterket belysning i
henhold til krav i N100. Det baor ogsd settes av areal til leskur.

Arealet vegformdl synes 8 omfatte kun kjorebanen. Normalt i vegplanleggingen
inng8r hele vegbredden (skulder til skulder) da det er en del av kjorevegen.

Kommunedirektgrens vurdering:

Se kommunedirektgres vurdering under Mgre og Romsdal fylkeskommune.

Merknaden tas til fglge.

Mattilsynet, datert 18.10.2023

Viktig at alle drikkevannsforsyninger som kan bli p8virket av utbyggingen blir
kartlagt og tatt nodvendig hensyn, da Mattilsynet ikke har full oversikt over
private vannverk i omrddet. Sarge for 8 sikre nok helsemessig trygt drikkevann
b8de under- og etter byggeperioden. Eventuell konflikt med tekniske
installasjoner ma undersokes.

Slokkevann m4 tas med i planlegging av drikkevannsforsyning. Uttak av
slokkevann av underdimensjonerte vannforsyningssystem kan f8 ugnskede
folger, for eksempel ved vannets hygieniske kvalitet.

Tiltakshaver har plikt til § hente inn status av forekomster av eventuelle
planteskadegjorere, inkludert tiltak for 8 hindre spredning. Gjelder alt
anleggsarbeid som omfatter matjord.

Kommunedirektgrens vurdering:

Bade Sylteosen Vassverk og kommunen har sagt at de er i stand til & forsyne
feltet med bade med drikkevann og slokkevann. Vi har gatt ut fra at bade det
private vassverket og kommunen da leverer vann av god nok hygienisk kvalitet.
Det er tatt inn i et punkt om tiltak for 8 hindre spredning av planteskadegjgrere i
bestemmelsene.

Merknaden tas til orientering.



Trekk av innsigelser

08.10.2024 sendte Hustadvika kommune forespgrsel til Mgre og Romsdal
fylkeskommune og Statsforvaltaren om a trekke deres innsigelser (ligger
vedlagt).

Hustadvika kommune mottok 20.11.2024 svar fra Statsforvaltaren om at de
trekker sin innsigelse, mens Mgre og Romsdal fylkeskommune fgrst etter
gjentatte purringer svarte pa forespgrselen fra kommunen og trakk sin innsigelse
08.01.2025 (brevet er feildatert til 15.10.2024).

Mgre og Romsdal fylkeskommune, datert 08.01.2025

Ved frésegn til offentleg ettersyn fremma vi motsegn til planforslaget p8 folgande
punkt:

- uriktig utforming og dimensjonering av busshaldeplassane, inkludert
plattform og gangareal

- utilstrekkeleg vurdering/etablering av trygge kryssingspunkt, inkludert
rekkefglgjekrav

- manglande tilstrekkeleg sikt mellom kryssande gang- og sykkelveg

I mottatt forespurnad er det gjort fleire endringar i planforslaget, for § svare ut
vdre motsegn. P§ bakgrunn av dei endringane som er gjort og
rekkefplgjeforesegn som er lagt inn i planfgresegna, finn vi grunnlag for 8 trekke
vére tidlegare motsegn til planforslaget.

Videre merknader:

Den juridiske linja i plankartet m& bli fjernet, og erstattet med tilrettelagt
kryssingspunkt.

En m& kontakte Mgre og Romsdal fylkeskommune for 8 opprette en
gjennomfgringsavtale med fylkeskommunen.

Kommunedirektgrens vurdering:

Merknaden tas til fglge.

Juridisk linje tas ut, og det legges til en hensynssone H410 med tilhgrende
bestemmelser:

7.2 Infrastruktursone (H410)
7.2.1 Omrade H410 er avsatt til infrastruktursone.

7.2.2 1 sonen skal det etableres tilrettelagt krysningspunkt med forsterket
belysning.

7.2.3 Krysningspunktet skal tilrettelegges i samrad med vegeier (Mgre og
Romsdal fylkeskommune).

7.2.4 Krav til krysningspunktet vil framga av gjennomfgringsavtale mellom
vegeier og tiltakshaver.



Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal, datert 20.11.2024

Stoyrapporten er oppdatert og viser stgyforhold for representative hgyder for
bosetningen. Det er sett rekkefolgekrav om opparbeidelse av
stayvoll/stoyskjerm. Uteoppholdsareal/lekeomrdder oppndr anbefalte stayniva.

Stoykartet viser at det bare er boenheter i 2.etasje pd delomrdde BK3 som etter
etablering av stoyvoll/stayskjerm vil ha grenseverdier over anbefalt stoynivs. Av
stoyrapporten g8r det frem at alle boliger kan innfri krav til stille side, stille
uteoppholdsareal og tilfredsstillende innendors stoyniv8. Dette forutsetter en
planlgsning som gir stoyutsatte boliger tilgang p§ stille side (gjennomg8ende
leiligheter) og bruk av lydvindu ved behov.

For & sikre akseptabel lgsning for boenhetene i 2.etasje p8 delomr8de BK3 ber de
om at en innlemmer i bestemmelsene at «Boenheter med stoyniv§ over
grenseverdier (55dB) ved fasade m& vaere gjennomg8ende mot en stille side.
Minst et soverom skal plasseres mot stille side».

Med vilk8r av at dette blir innlemmet i bestemmelsene kan de trekke innsigelsen
de fremmet til manglende avklaring og hensyn til stoy i brev av 23.oktober 2023.

Kommunedirektgrens vurdering:

Merknaden tas til falge.
Fglgende bestemmelse er lagt til:

4.3.3 Omradet BK3 er avsatt til to- eller firemannsboliger. Antall boenheter er
maks 6.

4.3.3.1 P& omrade BK3 skal boenheter i andre etasje, som har
fasader hvor stgynivaet ligger over grenseverdien pa 55 db,
. o . . N
vaere gjennomgaende slik at de har minst en fasade mot stille
side.

4.3.3.2 Pa omrade BK3 skal minst ett av soverommene i hver
boenhet i andre etasje ha apningsvindu mot stille side.

Vurdering

Konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens kapittel VII
«Konsekvensutredninger», med tilhgrende forskrift. Tiltaket faller ikke inn under
forskriftens oppfangskriterier og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Naturmangfoldloven

Det har ikke kommet fram opplysninger i saken som skulle tyde pa at det kan
veere arter eller naturtyper innenfor planomradet som pavirkes av tiltakene i
planen. Kravet om naturmangfoldloven § 8 om at saken skal basere seg pa
eksisterende og tilgjengelig kunnskap vurderes med dette oppfylt. I og med at
naturmangfoldet ikke blir pavirket av planforslaget og det ikke kan vises til
effekter av tiltaket pd verdifull natur, legger man til grunn at det ikke er



ngdvendig & foreta vurderinger etter de andre miljgprinsippene i nml §§ 9, 10,
11 og 12.

Risiko og sdrbarhet

Fylkesmannens sjekkliste for risiko og sdrbarhet er gjennomgatt og utfylt. Det er
ikke knyttet uakseptabel risiko til noen av punktene.

Det er i forbindelse med indikasjoner om ustabile grunnforhold i NVE sitt
aktsomhetskart for marin leire gjennomfgrt en grunnundersgkelse av Era Geo
Deres rapporter konkluderer med at omradestabiliteten vurderes som god og
tomten vurderes 8 vaere egnet til formalet.

Videre er det utfgrt ny stgyvurdering angaende trafikkstgy fra fylkesvegen etter
fgrste gangs offentlig ettersyn, og utarbeidet en ny rapport fra Sweco. Denne
viser blant annet stgynivaet ved fasadene pa de planlagte boligene med og uten
stgyskjermingstiltak. Den viser ogsd at skjermingstiltakene gjgr at leke- og
uteoppholdsarealer far stgyniva under grenseverdier for gul sone. Det er lagt inn
rekkefglgebestemmelser og bestemmelser som sikrer boligbebyggelsen mot stagy.



Byggeplanene

Figur 4: Plankart (Starre versjon av kartet ligger vedlagt).

Planen legger opp til en blanding mellom frittiggende smahusbebyggelse og
konsentrert smahusbebyggelse. Det kan bli 51 boenheter i omradet. Seks av
disse er i eksisterende eneboliger.

Eneboligene i omradet viderefgres i omradene B1-B3. Omrade B2 har tre
eksisterende eneboliger og fire nye eneboligtomter. I B3 er det ikke planlagt
utbygging, men viderefgring av eksisterende eneboliger. I B1 viderefgres
eksisterende enebolig og det legges opp til et garasjebygg med leilighet i andre
etasje.

Det er satt av fem omrader for konsentrert bebyggelse (BK1-BK5). Det er
hovedsakelig planlagt for tomannsboliger og/eller 4-mannsboliger, men ogsa
kjedehus. Det er muligheter for & legge til rette for tunlgsninger. Det er planlagt
for felles garasjer/garasjeanlegg.



I planforslaget er det forsgkt & gjgre tilpasninger til de naturlige
hgydeforskjellene som eksisterende terreng gir, samt & hensynta tilpasninger til
de eksisterende eneboligene.

Stgyvoll nordvest i planomradet vil bergre 1,3 daa av en dyrket mark pa totalt
nesten 9 daa.

Infrastruktur

Planen viser bade eksisterende og nye veganlegg, men har ikke til hensikt a
endre eksisterende veganlegg. Imidlertid vil tre direkteavkjgrsler fra fylkesvegen
bli stengt. Som erstatning for disse avkjgrslene er det planlagt en samlet
avkjgrsel fra fv 663 til Pilestredet. Alle eksisterende og nye boenheter far ny
adkomst via Pilestredet.

Det er lagt til rette for kollektivfelt med leskur knyttet til eksisterende gang- og
sykkelvei som gar forbi planomradet.

Det er sikret tilstrekkelig med parkeringsmuligheter for boenhetene gjennom
bestemmelser. Det er i planforslaget ogsa foreslatt garasjeanlegg for beboere pa
BK4 og B3.

Trafostasjon i omradet har for lite kapasitet til 8 handtere planlagt utbygging i
trad med planforslaget. Det er i samarbeid med Elinett planlagt & bytte den til en
stgrre enhet, og det er avsatt plass til dette i planen.

Hustadvika Brann og Redning har bekreftet at det er nok mengde til
brannslokkevann for feltet, samt at adkomstmuligheter, oppstillingsplasser og
snuplasser er tilstrekkelige for brann- og redningstjenesten.

Kommunalteknikk har bekreftet at det er kapasitet med tanke pa forsyning av
forbruksvann til feltet. Det samme gjelder for avigpskapasitet.

Gronnstruktur

Nye planer i omradet bgr legge opp til en stgrre grad av bevaring av grgnne
verdier. Det foreslas et friomrade som et skille mellom BK5 og BK2. Terrenget i
omradet er slik at de to forskjellige boligomrddene blir liggende pa to forskjellige
niva. Grgnnstrukturen ligger naturlig mellom nivaene og bestar av en skraning.

Denne er planlagt for en turvei som forbindelse mellom de forskjellige
boligomradene i feltet og som adkomst til lekeplass.

Barn og unge

I planen er det lagt vekt pa 8 sikre nok uteoppholdsareal til boenhetene i
omradene for konsentrert bebyggelse, samt areal til lekeplasser. Det er tenkt at
lekeplasser og felles uteoppholdsareal kan kombineres. Planen har ogsa
bestemmelser som sikrer opparbeidelse av disse fgr det gis brukstillatelse for
boligene.



Uteoppholdsareal og lekeplasser er forsgkt plassert sentralt i eller imellom de
forskjellige boligomradene. Det er ment at fellesarealene skal virke som tun og
naturlige samlingsplasser for boligomradene. Neerlekeplassene f_L2-6 er
beregnet for de minste barna, minimum utstyrt med sandkasse, lekeapparat og
benk og deler av arealene skal ha fast dekke, og er tilknyttet de ulike
delomradene. Lekeplassen f_L1 skal felles for alle boenhetene i omradet, og skal
legges til rette for de litt stgrre barna. Pa f_L1 skal det legges til rette for varierte
aktiviteter, eksempelvis sykling, ball-lek og lignende.

Folkehelse

Omradet har lett tilgang til gang- og sykkelveg og uteoppholdsarealer som innbyr
til fysisk aktivitet. Tilrettelegging av tunlgsning tilbyr et mer sosialt levesett som
for mange kan veaere positivt for folkehelsen og motvirke ensomhet.

Okonomiske konsekvenser

Det planlegges for at veianlegg og annen infrastruktur som skal eies og driftes av
kommunen.

Flere boenheter kan bety flere barn til barnehagene og skolene i kommunen.

@kt antall boenheter i omradet kan bety flere potensielle arbeidstakere til
kommunen, og gkt handel.

Klima og miljokonsekvenser

Lett tilgang til gang- og sykkelveg gjgr det lett 8 komme seg dit en vil uten bruk
av bil. R samle bebyggelse i omrader hvor det allerede er eksisterende
bebyggelse vil hindre utbygging av ubebygde omrader.

Samlet vurdering

Detaljregulering for Myrbostad - Pilestredet boligfelt er i trad med
kommuneplanens arealdel for Fraena kommune 2015- 2027, planID 201320,
hvor omradet er avsatt til blant annet framtidig boligbebyggelse, med krav om
felles planlegging for eiendommene i omradet.

Planen legger opp til bade eneboliger og konsentrert bebyggelse, som vil gi et
mer variert botilbud til innbyggerne i Hustadvika kommune. Omradet far etablert
lekeplasser, noe som mangler per i dag.

Alle bebeoerne innenfor planomradet vil fa ny felles adkomst via Pilestredet.
Kommunedirektgren mener at dette klart vil gke trafikksikkerheten langs
fylkesveien, samt ferdsel langs gang- og sykkelvegen.

Planforslaget medfgrer ogsa opparbeidelse av stgyvoll mot fylkesvegen. Dette vil
0gsa vaere positivt for eksisterende bebyggelse.



Statsforvaltaren og Mgre og Romsdal fylkeskommune hadde ved hgring av
detaljregulering for Myrbostad-Pilestredet boligfelt innsigelser til planforslaget.
Statsforvaltarens innsigelser omfattet mangelfulle stgyvurderinger.
Fylkeskommunens innsigelser omfattet utforming av bussholdeplasser, trygge
krysningspunkt, samt siktforhold for gang- og sykkelveg. Hustadvika kommune
har revidert planforslaget etter tilbakemeldinger. Statsforvaltaren og Mgre og
Romsdal fylkeskommune har pa bakgrunn av revidert planforslag trukket sine
innsigelser.

Kommunedirektgren kjenner ellers ikke til andre forhold som ma avklares for
planen blir godkjent. P& grunnlag av dette vil kommunedirektgren legge frem
saken til sluttbehandling.
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