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Planens hensikt

Hovedformalet med planen er & tilrettelegge for videreutvikling av allerede
eksisterende industri, Vikomar AS. I tillegg skal planen ivareta offentlig kai og
tilgangen til denne, bade fra sjgsiden og landsiden.

1. Generelt

Innenfor planomradet skal arealene disponeres til disse formalene og
hensynssonene, jf. §§ 12-5 og 12-6:

Arealformal:

Industri (I1 og I2)

Kjgreveg (o_V1, o_V2 og V1)
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Kai (0_FK1)

Parkering (o_P1)

Havneomrade i sjg (o_H1)
Hensynsoner:

Frisiktsone (H140_1-2)

Faresone ras- og skredfare (H310_1)
Flomfaresone (H320_1)

Annen fare (H390_1)

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Plankrav
2.1.1 Ved byggesgknad for hele planomradet (veg, vann, kloakk og
fellesomrade, dvs. kommunaltekniske anlegg) skal det legges ved
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situasjonsplan i egnet malestokk. Planen skal vise lengdeprofil og
tverrsnitt pa veg (terrengprofil). Plassering av brannkummer skal
gjores i samrad med brannvernmyndigheten.

2.1.2 Ved byggespknad for den enkelte tomt skal det legges ved en
situasjonsplan i malestokk 1:500. Vedlagt ssknad om oppfgring av nye
bygg skal tegninger vise et typisk tverrsnitt av tomta i to retninger,
plassering av bygninger med kotehgyde for ferdig gulv, mgneretning,
parkeringsplasser og eventuelle stgttemurer.

2.2 Byggegrenser

2.2.1 Byggegrenser er vist pd plankartet.

2.2.2 Byggegrensen for o_V1 er 12,5 meter malt fra senterlinjen.

2.2.3 For 0_V2 er byggegrensen slik: 2,0 meter mot I1 malt fra
formalsgrensen, mot I2 er den 2,5 meter, bortsett fra i kurver med
breddeutvidelse, der den er 2,1 meter fra formalsgrensen. Ved
snuhammer, hvor vegen er utvidet gstover mot bygningen pa 12 er
byggegrensen sammenfallende med formalsgrensen.

2.2.4 Byggegrensen mot sjgen er satt til 6 meter fra formalsgrensen mot
havneomrade i sjg, denne er vist pd plankartet og gjelder bare for
tiltak i sikkerhetsklasse 2 (jfr. TEK 17 §7-2).

2.2.5 For tiltak i sikkerhetsklasse 1 (jfr. TEK 17 §7-2) er byggegrensen
satt til 5 meter fra formalsgrensen mot havneomrade i sjg.

2.2.6 Tiltak som taler a bli oversvgmt av sjgvann og samtidig taler
kreftene som blir generert av eventuelle bglger kan sta naermere
formalsgrensen enn avstanden nevnt i 2.2.4 og 2.2.5. Dette gjelder
bare dersom tiltakene ikke mister sin funksjon og yteevne av a vaere
oversvgmt av saltvann. For slike tiltak er byggegrensen
samanfallende med formalsgrensen mot havneomrade i sjg.

2.2.7 Der hvor byggegrensen pa plankartet er tegnet lengre fra
formalsgrensen mot havneomrade i sjg enn 6 meter skal den
overholdes uavhengig av sikkerhetsklassene.

2.2.8 Der hvor byggegrensen pa plankartet er tegnet lengre fra
formalsgrensen mot havneomrade i sjg enn 6 meter gjelder heller
ikke unntaket i 2.2.6.

2.3 Terrenginngrep

Ngdvendige inngrep i eksisterende vegetasjon og terreng skal utfgres skansomt
og beskyttes under anleggs- og byggearbeidet. Alle skjeeringer og fyllinger skal
forsgkes gis en utforming og overflate som demper den visuelle effekten av
inngrepene. Dette kan skje ved at overganger mellom forskjellige flater legges i
jevne og myke linjer. Maks stigning pa fyllinger er 1:2. Ved brattere fyllinger skal
det bygges opp med natursteinmur eller stgpt mur/murblokker i ngdvendig
hgyde for at fyllingen skal fa skraning 1:2.
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2.4 Kulturminner

Dersom det under arbeid i omradet kommer fram gjenstander eller andre
levninger som viser eldre aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og det skal
sendes melding til kulturvernmyndighetene jf. Lov om kulturminner.

2.5 Estetikk

Kommunen skal ved behandling av byggesaker sikre at byggene far en god
arkitektonisk og estetisk utforming i forhold til seg selv og omgivelsene, og at
byggene far en helhetlig og harmonisk utféring med tanke pa takvinkel, takform,
stgrrelse, farge og materiale.

2.6 Vannforsyning, avigpslgsning og overvannshandtering

Alle nye bygninger for varig opphold skal knyttes til godkjent anlegg for vann og
avlgp. Det skal ligge ved planforslaget en skisse for hvordan
overvannshdndteringen er tenkt.

2.7 Private avtaler
Etter at reguleringsbestemmelsene har tredd i kraft er det ikke tillatt 8 etablere
forhold ved private avtaler som stdr i strid med disse bestemmelsene.

2.8 Detaljregulering

Er bygge- og anleggstiltak som hjemles i plan fremmet med bakgrunn i privat
reguleringsforslag etter § 12-11 ikke satt i gang senest ti ar etter at planen er
vedtatt, skal kommunen fgr avgjgrelse av byggesgknad for nye
utbyggingsomrader etter planen pase at planen i ngdvendig grad er oppdatert.
Tiltakshaver er ansvarlig for @ skaffe ngdvendige opplysninger og dokumentasjon
for kommunens vurdering.

Bestemmelser til arealformal

.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
.1.1 Industriomrdde I1

3.1.1.1 Omradet er avsatt til industri

3.1.1.2 Maks bebygd areal (% BYA) for omradet er 60%

3.1.1.3 Maks mgnehgyde er 10 meter over ferdig planert terreng.

3.1.1.4 Takvinkel skal veere mellom 0 - 30 grader

3.1.1.5 Taktypen skal veere flatt tak eller saltak.

3.1.1.6 Det skal opparbeides 0,5 parkeringsplasser per 100 m? BRA
bygningsmasse inne pa omrade I1.

3.1.1.7 Utfylling av nytt landareal pd omradet er tillatt sa langt ut at
fyllingsfoten pa sjgbunnen blir innenfor omrade avsatt til industri.

3.1.1.8 Fyllingsfoten utformes som tilnaermet loddrett/skra opplagt

steinkant ut til formalsgrensen.
3.1.1.9 Detaljert plan for utfgrelse med reelle hgyder og dyp skal fglge

sgknad til behandling etter havne- og farvannsloven.
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3.1.1.10 Inntil utfylling av omrdde I1 blir utfert kan det anlegges
kai/flytebrygge i omradet.

3.1.2 Industriomrdde I2

3.1.2.1 Omradet er avsatt til industri
3.1.2.2 Maks bebygd areal (% BYA) for omradet er 70%.
3.1.2.3 Det tillates folgende hgyder pa bygningene, hgydene males fra

gjennomsnittlig planert terreng.
3.1.2.3.1 Ordinzere industrihaller, maks hgyde 15 meter
3.1.2.3.2 Kontorbygninger (dersom disse funksjonen er i egne bygg) maks
hgyde 10 meter.
3.1.2.3.3 Siloer/produksjonstarn/tanker maks hgyde 20 meter.
3.1.2.3.4 Pabygg i form av tekniske rom som f.eks. ventilasjonsanlegg kan
stikke over de nevnte hgydene med 3 meter.

3.1.2.4 Takvinkel skal vaere mellom 0-30 grader.

3.1.2.5 Taktypen skal veere flatt tak eller saltak.

3.1.2.6 Utvidelse av landomradet kan gjgres i form av utfylling eller i form
av kai. Fyllingsfot/kaikant skal ligge innenfor omrade avsatt til
industri.

3.1.2.7 Detaljert plan for utfgrelse med reelle hgyder og dyp skal fglge
sgknad til behandling etter havne- og farvannsloven.

3.1.2.8 Omradet har to eksisterende sjgfyllinger i gst. Her er det ikke tillatt

med tiltak som bergrer gammel sjgbunn. Unntak fra dette er
pelefundamentering.

3.1.2.9 Det skal opparbeides 0,5 parkeringsplasser per 100 m? BRA
bygningsmasse. Plassene skal opparbeides innenfor omrade 12.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjoreveg (o_V1 ogo_V2)
3.2.1.1 Omradene er avsatt til offentlig veg.

3.2.2 Kjgreveg (V1)
3.2.2.1 Omradet er avsatt til kjgreveg/adkomst for omrade 12

3.2.3 Annen veggrunn
3.2.3.1 Omradene er avsatt til annen veggrunn - tekniske anlegg.
3.2.3.2 Det kan anlegges grgft/skjeering/fylling i omradene.
3.2.3.3 Ytterligere behov for skjeering og fylling skal dekkes av tilstgtende
tomtegrunn.

3.2.4 Kai (o_FK1)
3.2.4.1 Omradet avsatt til offentlig kai.
3.2.4.2 Dybde ved offentlig kai skal ikke endres. Det er registrert at denne
kaien har dybder mellom 6 og 8 meter.

3.2.5 Parkeringsplass o_P1
3.2.5.1 Omradet skal benyttes til parkering.
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3.2.5.2

o_P1 er offentlig parkeringsplass i forbindelse med offentlig kai,
o_FK1.

3.3 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5

nr. 6)

3.3.1 Havneomrdade i sjo (o_H1.)

3.3.1.1
3.3.1.2

3.3.1.3
3.3.1.4

Omradet er avsatt til havheomrade

Det er ikke tillatt med innretninger som kan veere til hinder for
havnetrafikken

Tiltak i sj@ er sgknadspliktig etter Havne- og farvannsloven.

I omradet mellom I1 og o_V1 kan det etableres flytebrygger. Fgr
utbygging skal det foreligge en samlet plan som viser hvordan disse
skal plasseres. Plasseringen skal godkjennes etter Havne- og
farvannsloven og plan- og bygningsloven.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikringssone (§ 11-8 a), Frisiktsoner (H140_1 og H140_2)

4.1.1
4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

Omradene er avsatt til frisiktsoner

Frisiktsonene ma ikke benyttes til noe som hindrer fri sikt i
vegkryssene.

Areal innenfor frisiktsonene skal planeres ned 0,5 meter over
nivaet pa tilgrensende veger.

Kommunen kan kreve at sikthindrende vegetasjon og gjenstander
blir fjernet.

Hgystammede traer, trafikkskilt, lysmaster og lignende kan
plasseres i siktsonen.

4.2 Faresone (§ 11-8 a), ras og skredfare (H310_1)

4.2.1

4.2.2

Omradet er avsatt som faresone pa grunn av mulig Igsne- og
utlgpsomrade for omrddesskred. Sonen er vist med rgd skravur pa
plankartet.

Eventuelle tiltak innenfor sonen ma falge anvisninger gitt i rapport
fra Norconsult AS, 523000403-RIG-R02. Dette gjelder ogsa
dersom omrader innenfor sonen skal tilfgres trafikklast.

4.3 Faresone (§ 11-8 a), Flomfare H320_1

4.3.1 Omradet er avsatt som faresone pa grunn av framtidig
havnivastigning og stormflo. Sonen er vist med rgd skravur pa
plankartet.

4.3.2 All utbygging i omradet skal vaere i henhold til sikkerhetskravene i
TEK 17 § 7-2.
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4.3.3 Tiltak i sikkerhetsklasse 1 skal plasseres pa minimum kote 2,4 (NN
2000).

4.3.4 Tiltak i sikkerhetsklasse 2 skal plasseres pa minimum kote 2,6 (NN
2000).

4.3.5 Tiltak som taler & vaere oversvgmt av saltvann, og samtidig taler
kreftene som blir generert av eventuelle bglger kan vaere lavere
enn kotenivaene nevnt i punktene ovenfor. Dette safremt at
tiltakene ikke mister sin funksjon og yteevne av & vaere oversvgmt
av saltvann.

4.3.6 For & ta hensyn til balgeoppskyllingssoner skal bestemmelsene i
punktene 2.2.4-2.2.6 overholdes.

4.4 Anne fare (§ 11-8 a), Mistanke om forurenset grunn, H390_1

4.4.1 Omradet er avsatt som faresone. Dette p% grunn av mistanke om
forurenset grunn som fglge av eldre avfallsdeponi.
4.4.2 Dersom det skal gjgres tiltak som medfgrer grunn- og

terrengarbeid innenfor sonen skal dette planlegges sammen med
forurensningsmyndighet.

5. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

5.1 For tillatelser for industriomradene I1 og I2.

5.1.1 Godkjent anlegg for veg, vann og avlgp ma veere utbygd fgr det
kan gis tillatelse til tiltak for bygg for varig opphold.

5.1.2 Parkeringsplass o_P1 og Veg o_V2 inkludert snuhammer ma vaere
opparbeidet fgr bygningsmassen pa I2 kan utvides.

5.1.3 Annen veggrunn som grgft, skjeering og fylling skal opparbeides
og ferdigstilles samtidig med veganlegget.

5.1.4 I tiltak som innebeerer fare for gkt stgy skal krav i utslippstillatelse
fglges, at kravene oppfylles skal dokumenteres fgr det gis
tillatelser til tiltak. Eventuelle stgytiltak ma veere ferdig for det blir
gitt brukstillatelser.

5.2 For igangsettingstillatelse for tiltak som medfgrer grunn- og
terrengarbeid i sone H390_1

5.2.1 Godkjenning eller rapport fra forurensningsmyndighet skal
framlegges fgr det kan gis igangsettingstillatelse.
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